峨眉山南路与千岛湖路交会处东南角地块的

规划条件              
	序号
	规划设计要点
	内  容

	一
	用地位置
	峨眉山南路与千岛湖路交会处东南角（详见附图）

	二
	规

定

性

条

件
	规划净用地面积
	22574平方米(约33.75亩），最终面积以不动产确权为准。

	
	
	规划用地

性质
	商业用地

	
	
	可兼容

性 质
	禁止兼容

	
	
	容积率
	≤1.5

	
	
	建筑密度
	≤50%

	
	
	绿地率
	——

	
	
	建筑高度
	主体建筑≤24m，标志性建筑≤40m

	
	
	建筑及

场地设

计要求


	1、地上建筑退让：地上建筑后退道路红线及绿线要求详见附图。 

临千岛湖路、天山南路、峨眉山南路、规划横一路多层建筑后退道路红线不小于12米、高层建筑后退道路红线不小于15米；本地块内大型商场建筑退道路红线不得小于15m。

多层建筑后退道路交叉口不小于15米，高层建筑后退道路交叉口不小于20米。

本地块不设置围墙线。

2、地下建筑退让：地下室后退道路红线和城市绿线不得小于5米。

3、建筑单体设计及平面布局应符合现行国家、行业设计规范标准。

	
	
	交通出

入口
	1、临千岛湖路、天山南路、峨眉山南路、规划横一路可设置车行出入口。
2、地块出入口不得设置在道路交叉口展宽段和展宽渐变段范围内。

	
	
	配套设施

要 求
	1、该地块变配电及通信设施配建要求应与相关部门衔接落实。

2、停车位（含非机动车车位）及管理用房配套设施配建要求及标准按照项目方案审批时的《德阳市规划管理技术规定》执行。

3、应设置门卫室、配电房、邮件投递、垃圾收集点等服务设施，垃圾收集点应满足环卫部门的要求，以上设施应与建设项目主体工程同步设计、同步施工、同步投入使用。

4、安全防范设施应纳入建筑主体统一考虑。

	三
	指导性条件
	城市设计

要 求
	1、本地块临近绵远河，应强调空间景观性、趣味性和可参与性。临绵远河一侧建筑宜强调建筑的韵律感，营造具有活力的空间氛围。

2、本地块内建筑形态设计应在符合防洪排涝等相关要求的基础上，充分结合自然景观资源，沿绵远河形成滨江界面，建筑梯级跌落，构筑生态智慧、滨水宜居的城市形象。

3、临城市道路应考虑城市景观要求，不得设置对城市景观有不利影响的建筑物和构筑物。

	四
	其他要求
	本地块地下空间平面及竖向管控、开发强度等应满足相关专项规划要求。

本地块应落实海绵城市建设指标，年径流总量控制率、雨量径流系数应满足《德阳市海绵城市详细规划导则》以及相关专项规划要求。

该地块海绵城市要求应征询建设主管部门意见。

4、建筑及配套设施的设计应符合相关法律、规范要求。

5、建筑间距、建筑后退用地红线及其他未尽事宜严格按照方案审批时的《德阳市规划管理技术规定》要求执行。

6、人防方面（含人防工程单建、结建、易地建设和防空警报专用机房及设施配建要求等），以人防部门意见为准。

	五
	注意事项
	1、该地块条件确定后一年内未出让的，本条件自行失效。再次出让前，应申请重新确定规划条件。

2、本规划条件附图一份，图文一体方为有效。

3、本条件中所列容积率、建筑密度等指标，因地块周边用地情况存在多样性和差异性，方案设计中相应的指标可能达不到上限，建设单位在项目测算时应予以充分考虑。

4、本规划设计条件应结合土地权属、土地征收情况使用，未征收土地不得进行开发建设


